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PREMESSA
Al’'udienza del 26.11.2015 il G.E. Dott.ssa Chiara Serafini imandava al sottoscritto C.T.U. Bianchini

geom. Federico quanto segue:
a) rettifichi il quadro sinottico, indicando I’effettivo valore dei beni posti in vendita, indicando

espressamente le quote pignorate e se sono stati gia detratti i costi della sanatoria delle

irregolarita urbanistiche;
b) per il lotto n.3 proceda alle attivita propedeutiche alla vendita gia indicate a pag.5 e 6 della

relazione integrativa);

c) per i lotti 4, 5, 6 risponda ai chiarimenti richiesti dal creditore procedente, con nota del

06.11.2015 a firma dell’Avv. Calandrelli.

Avv, Antonio Calandrelli
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In vista delln prossima udiensn fssata per 11 2671 172015 per i chiarimenn a Le
rehiestl all'udienza del 30/04/2015 o presa visione dell'integruzlone do Lel fnLed pita
per mail in dita 14/09/2015, Le espango quanto segue ‘
Alin merito a quanto richiesto dal G.E. a chlarimenta per il bene comune non censibile
Il.[L'IIIIIJEL:Ihl al Foplio 36 Pl 369 sub | & necessario chinrre se lle bene comune non
censibale pussd ritenersd plgnorate ¢ guindi trasteribile anche se non indicaro nell atio di
prgnoramento nelln esotta identifiensione
B Per i loti o, 4-5-6 ¢ stata indicatn uno spesi pre-vendita per la sanatocia cumulative
part sd £, 5.000,00, ¢ necessario chinrire se e SPes poskn essere proporeional mente
Fipirtita per | te lotii oppure debba necessarinmente essere cumulativi .

_ Fale chinrimento ¢ necessario anche Per 1 wasth di sanatoria complessivi post
vendita per i loni 4-5-6 du Lel quantificat complessivamente In € 12,500,060 per § e
lonti I
ClE necessiuno chiarire se il valore di stima del loto 0.5 pari ad €. 131.700.00 ol netio
det cost] successivi i sunatorda gt decurui dal preveo vriginario di stima, lenga conto
wnehe det costi preliminare ¢ cumulitivi ante ¢ post vendita indieati per i loti n r..l-i i

Fali chinrimenti sono necessar anche per la valutazione dell ISR avanzat
dal comproprietario | per ln liberneione delle quote di sun proprictd nei
lotti 4-6 in cambio della plena proprictd ol esecutaia pet 1 letto n8 e per permettere o
creditore procedente la possibilitd di valutare un eventuale ussenss o dintego

Cordinli saluti -

Ay Amonio Calandrelliy
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RISPOSTE Al QUESITI

a) In allegato i quadri sinottici aggiornati per tutti i lotti con riportate espressamente le

qguote di spettanza al’esecutato e I'indicazione delle spese da sostenere nel post
vendita sottratte al valore di stima,;

b) Il preventivo di spesa per effettuare le operazioni di aggiornamento catastale del lotto
n.3 propedeutiche alla vendita cosi come specificato nell’elaborato peritale e
nell’integrazione alle pag. 4 e 5, sono di seguito descritte e quantificate:

-Frazionamento dell’area in proprieta, come identificato nella planimetria allegata
al’atto di compravendita del notaio Giuseppe Togandi del 9 marzo 1981 rep.n.17424
racc.n.10328 (allegato H alla relazione peritale depositata);

-Tipo Mappale ed Accatastamento dell’unita immobiliare urbana come alla data della
domanda di condono presentata.

Gli onorari e le spese catastali, la cui accettazione & da sottoporre in maniera
preventiva al creditore procedente, € pari ad €.2.720,00 oltre iva e cng come gia
anticipato in relazione peritale e integrazione del settembre 2015.

Cc) Risposta ai quesiti dell’Avv. Calandrelli Antonio:

A. Il bene comune non censibile identificato al N.C.E.U. al foglio 36 p.lla 369 sub. 1
risulta pignorato in quanto bene pertinenziale ai beni riportati in pignoramento;

B. La spesa da sostenere preventivamente alla vendita per sanare la situazione
urbanistico-catastale dei lotti 4, 5 e 6 deve essere sostenuta per intero in maniera
preventiva e propedeutica alla vendita in quanto le variazioni sono sostanziali
al’intera globalita dell’edificio sia dal punto di vista statico che di impatto
estetico, sia dal punto di vista dei diritti delle proprieta su porzioni nate come
comuni e trasformate poi, tramite la sola variazione catastale in immobili
autonomamente funzionali;

C. llvalore di stima del lotto n.5 determinato in perizia € pari ad €.137.952,00; a tale

valore sono state decurtate le spese necessarie al’ladeguamento urbanistico
catastale da sostenersi a carico del futuro acquirente (quantificate in €.6.250,00)
determinando cosi il valore del bene da porre a base di vendita pari ad

€.131.700,00.
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Viterbo, 17 maggio 2016.
aggiornamento per invio alle parti 13 dicembre 2016
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La presente relazione integrativa é stata inviata alle parti tramite Posta Elettronica Certificata (PEC):
Avv. Calandrelli Antonio (antoniocalandrelli@pec.ordineavvocativiterbo.it),

Avv. Ranucci Anna Maria (annamariaranucci@ pec.ordineavvocadtiviterbo.it ),

Avyv. Conticelli Guido(quidoconticelli@ pec.ordineavvocativiterbo.it),

Avv. Olimpieri Eleonora (eleonoraolimpieri@pec.ordineavvocativiterbo.it),

Custode Avv. Ferroni Claudia (claudiaferroni@ pec.ordineavvocativiterbo.it),

in data 13 dicembre 2016 con raccomandata A/R ai Sig. Xxxxxxxxxx XXxXxXxX, XXXXXXXXXX XXXXX, XXXXXXXXXX
XXXXXX, XXXXXXX  XXXXXXXXX, XXXXXXXXX XXXXXX, XXXXXXXXX XXXX, XXXXXXXXX XXXX, XXXXXXX XXXXXXXX,
XXXXXXX XXXXXXXX, XXXXXXX XXXXXXXX, XXXXXXX XXXXXXXX, XXXXXXX XXXXXXXX, XXXXXXX XXXXXXXX.
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